HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE
LAS VARAS

ORDENANZA N°1610/2025.-

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE LAS VARAS,

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

Art. 1).- RATIFICASE en todos y cada uno de sus términos el contrato
de locacidn celebrado entre La Municipalidad de Las Varas y SITIOS
ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. Leandro
N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, sobre el
inmueble sito en calle Sarmiento esquina Juan José Paso de la localidad de
Las Varas, provincia de Cérdoba, identificado como Lote 18 de la Manzana
29, que como Anexo Unico se relaciona a la presente.

Art. 2).- COMUNfQUESE, publiquese, dese al Registro Municipal y
archivese.

35 N. BUGGIA
SIDENTE H. C. D.

LUCIANO D. RAVA :
a/c SECRETARIA DEL H.C.D. MUNICIPALIDAT IYE LAS VARAS




Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la
Municipalidad de Las Varas, en la Sesién Extraordinaria del 18 de febrero
de 2025, segin consta en el Acta N°053, del Honorable Concejo

Deliberante.----------- e —————

LUCIAN@ D. RAVA : $ MARCOS N. BUGGIA
T PRESIDENTE H. C. D.

a/c SECRETARIA DEL H.C.D. - MUNICIPALIDAD DE LAS VARAS

Dpto. Ejecutivo, LAS VARAS (Cba.), FEBRERO 19 de 2025.----------------
CUMPLASE, Comuniquese, Publiquese, dese al Registro Municipal y

archivese, ---=======-=======---- S e i
ORDENANZA Promulgada por el Decreto N° 022/2025, de fecha 19 de
Febrero de 2025. R H S R SR
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CONTRATO DE LOCACION

Entre MUNICIPALIDAD DE LAS VARAS, CUIT N® 30-66919089-8, representada en este acto por Fabian
Daniel MACIAS, D.N.I. N° 20.790.262, en su caracter de Intendente y su Secretaria de Gobierno y
Desarollo Antonella Maria CAGNASSO, D.N.I N° 33.612.230, con domicilio en calle Juan Luis Quellet N°
275, de la localidad de Las Varas, provincia de Cérdoba, (en adelante denominado el “LOCADOR"), por
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. Leandro
N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada en este acto por su
apoderado que firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder que en copia se
agrega como parte integrante del presente, (en adelante el “LOCATARIO"), en conjunto denominadas
LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

.

Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente y cuenta con capacidad
juridica para contratar y obligarse en los términos del presente contrato.

Que el LOCATARIO es una sociedad an6nima, debidamente registrada conforme las normas de
la Republica Argentina, dedicada a la construccion, explotacién y administracion de sitios de
telecomunicaciones. La actividad del LOCATARIO requiere la construccién de sitios en los que
instalan estructuras soporte de antenas y equipos de terceros, destinados principalmente a la
prestacion de servicios de telecomunicaciones. Por lo tanto, dadas las obligaciones que se
suman para con dichos terceros y las inversiones que el cumplimiento de los servicios
comprometidos para con las compaiiias prestadores de esos servicios, el plazo de locacién
resuita de vital importancia para el LOCATARIO, en los términos previstos por el articulo 1011
del Codigo Civil y Comercial de la Republica Argentina.

Que el LOCADOR desea dar los ESPACIOS que se describirdn a continuacion en locacién al
LOCATARIO, y el LOCATARIO desea aceptar la locacion de los ESPACIOS para el cumplimiento
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las clausulas
a continuacion:

PRIMERA: OBJETO

1.1. Por la presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inmueble de propiedad del
primero, sito en calle Sarmiento esquina Juan Jose Paso de la localidad de Las Varas, provincia de
Cérdoba, identificado como Lote 18 de la Manzana 29, Nomenclatura Catastral 30-06-35-01-01-
31-018, Numero de cuenta de RENTAS 300640708640, Matricula N° 1255279, {en adelante el
“INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante denominados como los “ESPACIOS”):

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de pa
calle hasta los ESPACIOS.

Espacio de 70 metros por 70 metros para la instalacion de equipos y estructuras soporte de
antenas y sus respectivos anclajes.

Espacio que resulte necesario para la colocacion de bandejas porta cables.

Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.

Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.

Espacio para acometida de fibra 6ptica desde la vereda hasta los equipos.

Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacion.

Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la empresa
prestadora del servicio.

Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de acometida.

servidumbre que refulte cesaria desde la

-~
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1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra dptica y el tendido de
cables, entre otras instalaciones que resultaren necesarias para los fines relacionados con el objeto
comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por fuera de los ESPACIOS locados, en caso
de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cldusula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario por parte del LOCATARIO, el LOCADOR, autoriza al primero a utilizar el
ESPACIO locado con una variacion de hasta un 20% de la superficie definida en el presente
CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos mencionados ut supra, en la
forma que considere pertinente en los mismos términos y condiciones de la cldusula cuarta.

1.5. Se acompaiia como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. EI LOCADOR declara expresamente que
conoce y acepta que este anexo podrd estar sujeto a modificaciones, incrementando o reubicando sus
componentes conforme los avances tecnologicos y las exigencias del organismo regulador de la
actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en cualquier momento durante la vigencia del
presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cinco (5) afios, contados a partir del dia
13 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que LAS PARTES hicieran uso del derecho de opcién de
prorroga previsto en la cldusula DECIMOTERCERA, la vigencia del mismo vencerd el dia 12 de
diciembre de 2030 ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. EI LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los ESPACIOS, asumiendo
bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que legalmente le son exigibles para dar
cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos en el presente
CONTRATO.

3.2. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del presente CONTRATO son de su propiedad y,
por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de terceros. Asimismo, asume
toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo integramente indemne frente a todo
reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del
INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algtn tercero alegare un mejor derecho sobre el
INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estara facultado para rescindir el contrato con derecho a
exigir la devolucion de las sumas abonadas con mas la correspondiente indemnizacién por los dafios y
perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, ni el INMUEBLE ni los
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y que
no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre
disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los alcances
previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias en el futuro
comunicard por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO dentra de las veinticuatro (24) horas
posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna medida cautelar sobre el
inmueble o los ESPACIOS.

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al per
LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingr
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calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En
caso de ser necesario el LOCATARIO enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al
personal designado para realizar las tareas de instalacion y mantenimiento que demande el
equipamiento instalado.

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para mantener
activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de personas y bienes comprometidos, el LOCADOR
se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningin modo y bajo ninguna circunstancia, el
acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS
arrendados conforme la prevision establecida en el apartado 3.4. precedente.

3.6. El LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacion eléctrica y/o
cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos instalados en los
ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los mismos o la interrupcion
del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado por el LOCATARIO y le causara
graves perjuicios econémicos. En ese sentido el LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcion al
normal funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194,
197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino por lo que deberd abstenerse de interrumpir el
mismo.

3.7. El LOCADOR se compromete a no instalar, ni permitir la instalacion en el INMUEBLE por parte de
terceros, de equipamiento radiofrecuente o de otra naturaleza que genere interferencias con el
objeto comercial del LOCATARIO. En caso de que ello ocurra, el LOCADOR serd responsable de los
daiios y perjuicios, directos e indirectos, de su accionar. Asimismo, el LOCADOR no podra realizar
modificaciones que pudieran afectar las instalaciones del LOCATARIO.

3.8. En caso de incumplimiento de las obligaciones aqui previstas, se pacta por el presente una
clausula penal automatica de aplicacién diaria equivalente al 0.5% del valor anual actualizado previsto
en la cldusula cuarta en favor del LOCATARIO quedando ademds el LOCATARIO habilitado para
resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del LOCADOR y reclamar los dafios y perjuicios que el
accionar del LOCADOR le ocasione.

En caso de resultar aplicable la penalidad aqui definida el LOCADOR autoriza al LOCATARIO a
descontar el monto que resulte corresponder de cualquier saldo a cobrar a favor del primero en
concepto de canones locativos.

CUARTA: CANON

En concepto de contraprestacion unica y total el LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la suma de
PESOS TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES ($ 333.333) mensuales, es
decir, la suma de PESOS CUATRO MILLONES ($ 4.000.000) anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO

5.1. El canon indicado en la cldusula anterior se establece en periodos anuales, no obstante, el
LOCATARIO abonara en un pago anico, total y adelantado el monto correspondiente a toda la vigencia
del CONTRATO dentro de los siguientes treinta {30) dias de suscripto el presente instrumento, salvo
omisién del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura confeccionada de acuerdo con la
legislacion vigente en el portal de gestion de pagos del LOCATARIO. El plazo pafa el pago solo se
reanudara una vez que el LOCATARIO reciba la factura en el portal de gestién de pagos, venciendo una
vez transcurridos treinta (30) dias desde su recepci ,E\
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El LOCADOR manifiesta su conformidad con el acuerdo de pago adelantado comprensivo del tiempo
total de vigencia del CONTRATO y garantiza al LOCATARIO que esta serd la suma tnica y total que
deberd abonar el LOCATARIO durante la vigencia acordada en la cldusula segunda del presente
instrumento, declarando que renuncia en este mismo acto a realizar en el futuro cualquier tipo de
reclamo judicial y/o extrajudicial que tenga por objeto todos aquellos conceptos derivados del canon
que LAS PARTES han pactado en el presente CONTRATO.

5.2. A los efectos del pago LAS PARTES acuerdan que serd obligacidn inexcusable del LOCADOR
generar un usuario en el portal de gestién de pagos del LOCATARIO (https://sitesar.portalp2p.com o el
que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las facturas confeccionadas de acuerdo con
la legislacion vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hard incurrir en mora al LOCATARIO para
el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion). En este supuesto, y hasta tanto el LOCADOR no diere cumplimiento a su
obligacién tributaria, el CONTRATO continuara ejecutandose de acuerdo con los términos vy
condiciones establecidos en el presente instrumento.

5.3. El LOCATARIO abonard la suma establecida en la cldusula cuarta mediante transferencia bancaria.
Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de realizacién de la
transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por medio
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de treinta
{30) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cldusula 5.4. se devengara a favor del LOCADOR un interés
moratorio equivalente a una vez la tasa activa del Banco de la Nacién Argentina para descuento de
documentos comerciales a treinta (30) dias sobre los importes adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago anticipado del canon, el LOCADOR se obliga a entregar al
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva y
contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situacién impositiva se adicionara
al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo del LOCATARIO
conforme a la legislacion vigente. Debera asimismo completar y suscribir el “Aita de Proveedores”, con
firma certificada por escribano publico, y hacer entrega de la constancia de CBU y cualquier otra
documentacién que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con
las normas impositivas y contables vigentes.

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligacién precedentemente indicada, el
plazo para el pago del canon se prorrogara por la misma cantidad de dias de demora en que incurra el
LOCADOR en el envio de la mencionada documentacion, como asi también en las facturas que deba
remitir al LOCATARIO para que éste cumpla, en tiempo y forma, con la obligacién a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentacién mencionada en los parrafos
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado a su
situacion impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) dias habiles de acontecido el cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El LOCADOR seré responsable, a su cuenta y cargo,
municipales, provinciales y/o nacionales que
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por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias correspondientes a los mismos. El
LOCATARIO sera responsable tinicamente del pago de los servicios que €l mismo decida instalar en los
ESPACIOS y de cualquier impuesto, tasa o contribucion que sea de aplicacién a su actividad. La
responsabilidad por el pago de impuesto, tasa, contribucion y/o servicio que, en el futuro, sea de
aplicaciéon y tenga efectos sobre el presente, dependerd del hecho imponible, de modo que, si
aquellos gravaran la propiedad de los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma debera ser asumida por el
LOCADOR, mientras que, si gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estardn bajo la responsabilidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES

El LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las instalaciones y
construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin que ello implique una
modificacién en el canon y demas condiciones previstas en el presente CONTRATO ni otorgue derecho
al LOCADOR a compensacion ni indemnizacién alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO,
las instalaciones y mejoras realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA: DESTINO

Los ESPACIOS serdn destinados por el LOCATARIO para la instalacion de la infraestructura pasiva
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual sera explotado
por el LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de la infraestructura pasiva
instalada y de los ESPACIOS, principalmente pero no de forma excluyente, a licenciatarios de
telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a
modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonia movil, servicio de
comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas
amplio), cualquiera sea la tecnologia utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia del
presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como construir, instalar y operar las
estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas equipos que, a criterio del LOCATARIO,
fueran necesarios para el destino indicado precedentemente.

El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos y a
instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demds elementos que el LOCATARIO
considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

El LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demas
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacion y/o construccién fuese a realizar en los ESPACIOS
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni autorizacién alguna, y
sin que ello implique modificar los términos y condiciones dei presente CONTRATO ni otorgue derecho
al LOCADOR a reclamo ni compensacion alguna.

NOVENA: HABILITACIONES

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que fueran
requeridas por la legislacion vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que ello implique
una obligacion a los fines de este CONTRATO.

la documentacion

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, tod
ignes, permisos y/o

referente al INMUEBLE y/o a los ESPACIOS pa
autorizaciones que fueran necesarias. LAS P
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interpretar que la falta de habilitacion, permiso y/o autorizacién, ni la omision por parte del
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicard ni podra ser interpretado como un incumplimiento al
presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendra derecho a reclamar ni exigir al
LOCATARIO el inicio ni la demostracion de los tramites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO
se obliga a mantener indemne al LOCADOR frente a los reclamos, multas y consecuencias que este
ultimo pudiera sufrir Gnicamente por causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar
por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que se
encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el
CONTRATO en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el desgaste natural producido
por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados dejandolos en su estado
original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la facultad de
continuar a eleccion de este Gltimo, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados de la forma prevista
en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis meses, contados a partir del dia del vencimiento del
plazo acordado en la CLAUSULA SEGUNDA del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por
rescision o resolucion del mismo por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EI LOCADOR
concede este plazo al solo efecto que el LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de
todos los equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacion del CONTRATO. Por el periodo adicional pactado en la presente cldusula el LOCATARIO
abonara al LOCADOR el canon locativo que sera determinado actualizando el valor acordado en la
cldusula cuarta utilizando como parametro de ajuste maximo la variacién en el indice del Costo de Ia
Construccion (ICC) a nivel general establecido por el INDEC. Este incremento se aplicard, entre la fecha
de firma del presente contrato y la correspondiente al nuevo periodo a facturar.

En ocasion de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mads alla del plazo de cinco (5) dias habiles y
contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran un Acta de Restitucién ¥
Recepcion con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitucion y
Recepcidn, el LOCATARIO cumplird con dicha obligacion mediante medio fehaciente, notificando dicha
situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMOPRIMERA: CESION - SUBLOCACION

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO es la
comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de telecomunicaciones, en consecuencia, el
LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o
parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma
transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada,
vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades N2 19.550), sujeta a control comuin con
el LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ditimo. El LOCATARIO se obliga
a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesién del CONTRATO, en cuyo caso, el
cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por
el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberandose este ultlmo de toda responsabilidad (salvo que
lo contrarto se hubiera estipulado entre cedente y cesuo
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continuara obligado frente al LOCADOR). Una vez notificada la cesion la misma surtird pleno efecto no
pudiendo el LOCADOR manifestar ningtin tipo de oposicion.

DECIMOSEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA

El LOCATARIO y el LOCADOR convienen que sélo el LOCATARIO podrd rescindir el presente
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decision al LOCADOR con una antelacion
minima de sesenta (60) dias a la fecha en que reintegrara los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que en caso de darse el supuesto antes mencionado el LOCADOR
no debera restituir suma alguna por el precio de los cdnones recibidos por adelantado ya sean estos
correspondientes a los periodos devengados como asi también por los periodos no vencidos,
quedando dichos importes a favor del LOCADOR como indemnizacion por la recisién anticipada,
indemnizacion por cualquier tipo de dafio y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados
en el inmueble, como asi también toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y
cualquier otra suma que resulte del citado CONTRATO y no debiendo reciamar al LOCATARIO ninguna
suma adicional por dicho concepto, renunciando a realizar en el futuro cualquier tipo de reclamo
judicial o extrajudicial derivado del mismo.

En caso de que la rescisién se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza mayor
o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no debiera responder, el LOCADOR se obliga a
devolver al LOCATARIO las sumas que haya percibido por adelantado por los meses no devengados
desde la fecha de incumplimiento hasta la finalizacion de la relacién locativa indicada en la cldusula
segunda del presente CONTRATO, dentro del plazo de treinta (30) dias de operada la rescision.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta cliusula, LAS PARTES labraran un Acta de Restitucién y
Recepcion, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que el LOCADOR se negare
injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplird con dicha obligacion mediante medio
fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMOTERCERA: OPCION DE PRORROGA

Las PARTES, de comin acuerdo podran prorrogar la vigencia del presente CONTRATO por un plazo
adicional de cinco (5) afios, contados a partir de la fecha de vencimiento prevista en la clausula
segunda del presente, a cuyo fin, la PARTE interesada debera notificar su voluntad a la contraria por
escrito con una anticipacion no menor a noventa (90) dias de la mencionada fecha de vencimiento.

Una vez acordada la voluntad de prorrogar el presente CONTRATO, serdn de aplicacién los mismos
términos y condiciones previstos en este CONTRATO, con excepcion del canon, que sera determinado
por acuerdo de partes.

DECIMOCUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION

El LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a
reclamo, compensacién ni indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegacion por
parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o construccion por parte del
LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones del sistema de telecomunicaciones
en los ESPACIOS locadaos.

En caso de que el LOCATARIO optara por ejercer el derecho de resolucién previstgl en la presente
cldusula (cualquiera sea la causa), el mismo debera co DOR su decisign en tal sentido
con una anticipacién no menor a quince (15) dias-de la fiecha en que laresolucidn tenfdra efectos.
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LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO vy sus
efectos, en cualquier momento, a partir de la fecha de suscripcién en caso de que circunstancias
ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que al celebrar este CONTRATO el LOCATARIO
tuvo en miras y que implica destinar el mismo a la construccién y explotacién compartida de un sitio
de telecomunicaciones.

DECIMOQUINTA: RESPONSABILIDAD

15.1. Cada una de LAS PARTES serd responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne e
indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar con motivo de un incumplimiento a
las obligaciones previstas en el presente CONTRATO o por una accién dolosa o culposa. Dicha
responsabilidad sera extensiva al personal, contratistas y demds terceros que se encuentren bajo
responsabilidad de cada Parte.

15.2. £l LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad civil e
incendio por los dafos que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros con la
infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EI LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por ende,
no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de terceros. Asimismo, asume toda
responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo indemne frente a todo reclamo, de cualquier
indole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o los
ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la clausula tercera del presente.

DECIMOSEXTA: VENTA DEL INMUEBLE

En caso de que el LOCADOR decidiera vender, ceder, transferir o enajenar el INMUEBLE o los
ESPACIOS, antes de que éste quede obligado frente a un tercero, debers notificar por escrito al
LOCATARIO con una anticipacién no menor a noventa (90) dias.

DECIMOSEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD

17.1. EI LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar a
terceros informacién relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. El
LOCADOR no divulgard Informacion Confidencial a terceras personas o entidades, o usara dicha
Informaci6n Confidencial para propésitos distintos a los aqui contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por el
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La
Informacion Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla divulgada por el LOCATARIO,
aqueila inferida de articulos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla que se contenga
en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda informacion proporcionada por el LOCATARIO se
considerara como estrictamente confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del LOCADOR, lo

hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se generen y el LOCATARIO, por

su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente CONTRATO sin

necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El ejercigio de este derecho

no implicara la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos legales dispohibles.
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17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cldusula sobrevivird a la terminacién del
CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un periodo de diez
(10) afios contados a partir de dicha terminacion.

DECIMOCTAVA: IMPUESTO DE SELLOS

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO serd abonado por el LOCATARIO. A
los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor total del presente
CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la jurisdiccién de la
provincia de Cordoba.

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por la jurisdiccion
para el sellado del presente instrumento.

DECIMONOVENA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida, nula, ilegal o
no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del orden publico, las demés
clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no obstante, en plena vigencia y efecto y
dicha clausula o disposicion invélida, nula, ilegal o inexigible sera modificada de comin acuerdo por
LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar
lo mas fielmente posible la intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA: DOMICILIOS — NOTIFICACIONES — LEY APLICABLE — JURISDICCION

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, se constituyen como domicilios especiales los que
se indican a continuacion, donde se tendran por validas todas las citaciones y/o notificaciones a que
hubiese lugar;

EL LOCADOR: EL LOCATARIO:

MUNICIPALIDAD DE LAS VARAS SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en calle Juan Luis Constituye domicilio especial en Av. Leandro N.
Quellet N° 275, de la localidad de Las Varas, Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de

provincia de Cardoba. Buenos Aires.

C.P.: 5941. C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 9 3533 40-8373. Teléfono de contacto: 11 50318720.

Correo electrénico: Correo electrénico:

municipalidaddelasvarasinterno@gmail.com alguileres@sitesiatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrdnico de alguna de LAS PARTES debera ser comunicado en
forma fehaciente a la otra con una anticipacién previa de por lo menos cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de aplicacion
supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas disposiciones previstas en el
Codigo Civil y Comercial de la Nacién y demds normas aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de Cordoba,
renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor " a un solo efecto en la
localidad de Las Varas, a los 27 dias del mes de Enero fﬂg_iiqj%s.
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